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1 PREMESSA

La presente relazione & parte integrante dell'allegato E alla Dgr n. 2299 del 09 dicembre 2014
ai sensi della Direttiva 92/43/Cee riferita all'ampliamento di una GSV e tfrasformazione in
Centfro Commerciale dei settori alimentare e non alimentare di fitolarita della societa F.lli
Lando S.p.A., localizato in Comune di Mira, Localitd Gambarare lungo la SS 309 Romea.
Trattasi di un intervento di ampliamento di n. 3 strutture di vendita attualmente autorizzate ed
operanti nel sito in oggetto, per una superficie netta di vendita del settore alimentare pari a
3.140 mqg e del settore non alimentare pari a 3.130 mq (superficie di vendita totale 6.270 mq)
fino al raggiungimento di una configurazione di cenfro commerciale caratterizzato da una
superficie netta di vendita totale pari a 9.700 mq, di cui 4.300 mqg del settore alimentare e
5.400 mq del settore non alimentare

I progetto non prevede ulteriore consumo di suolo ma la riqualificazione del complesso
commerciale.

2 INQUADRAMENTO TERRITORIALE

I l'area oggetto dell'intervento si trova in localitd Gambarare, Comune di Mira, lungo la
Strada Statale n. 309 Romea al n. 60, nel tratto compreso tra I'intersezione con via Bastie a sud
e via Bastiette a nord.

Si tratta di un'area ad est dell'abitato della frazione Gambarare, in cui la principale
infrastruttura & rappresentata dalla SS 309 Romea. In particolare, I'ambito di studio & gia
caratterizzato dalla presenza della struttura di vendita del settore alimentare e non alimentare
oggetto di ampliamento.

Il sito si presenta pianeggiante con una variazione altimetrica che va da un minimo di 3 m ad
un massimo di 4 m rispetto al livello del medio mare.

L'immagine seguente riproduce l'inquadramento dell’area.
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3 DESCRIZIONE DEL PROGETTO

L'immobile oggetto delle opere, ricade in zona D2/4 “commercidli al dettaglio, direziondli,
laboratori ed attivitd artigianali di servizio” ed & parte di un edificio piU grande diviso in due
proprietd ognuna delle qudli & a sua volta diviso in unitd perpendicolar al parcheggio.

La proprietd comprende sia le aree a parcheggio esposte a sud-est che le zone di carico e
scarico a nord ovest.

La parte terminale a sud dell'edificio ricade in area di vincolo paesaggistico data dalla
“seriocla Venela”.

Il progetto non riguarda 'edificio nella sua inferezza bensi tutte le unitd riconducibili alla
proprietd del proponente e che corrispondono alla metd meridionale del complesso.

I progetto consiste nella riorganizzazione delle unitd esistenti e I'aumento delle superfici
commerciali dllo scopo di costituire un Centro Commercicle caratterizzato da un ingresso
unico con galleria sulla quali si affacceranno due unitd commerciali ed un bar. La terza unitd
commerciale manterrd il proprio accesso indipendente, ma diverranno comuni l'intera area a
parcheggio e I'accesso all'area di carico e scarico.

Esterni e facciate saranno rivisti e riqudlificati,

L'intera area a parcheggio, prima suddivisa in base alle diverse unitad commerciali, verrd
unificata e ricrganizzata limitando gli accessi al parcheggio da tre a due.

Gli stalli saranno ridisegnati con corsie di 6 metri a disposizione delle auto e saranno riservati i
posti per diversamente abili, per famiglie & mamme in cinta in corrispondenza dell'ingresso al
centro commerciale.

L'accesso dlla galleria verrd enfatizzato dalla redlizzazione di un portico alto 7.5 mt. Che
fungera da riferimento per tutto il parcheggio.

Le facciale Sud- est e sud saranno riqudlificate mediante la redlizzazione di una facciata con
pannelli tipo "aquapanel” con finitura con intonachino e colori autopulenti.

Le vetrine saranno cambiate con elementi piU performanti soprattutto  contro i
surriscaldamento interno dovuto dll'esposizione dell'edificio.

L'aumento del volume & di 607,23 mc, ampiamente al di sotto del volume in ampliamento ai
sensi della LR 14/0% e ss.mm.

4 AREE AMBIENTALI TUTELATE

Relativamente alla Provincia di Venezia, le aree tutelate {esterne all’area diinteresse} sono:
- Parchi Regionali: Parco del Fiume Sile
- Riserve Naturali Regionali; Riserva naturale integrale Bosco Nordio
- Zone umide: Valle Averto
- Alfre zone protette: Oasi Cave Gaggio, Oasi Cd Roman

5 SITO DI IMPORTANZA COMUNITARIA (S..C.) E IONE DI PROTEZIONE
SPECIALE (Z.P.S.)

In attuazione della direttiva 92/43/CEE del Consiglio del 21.05.1992 - relativa alla
conservazione degli habitat naturali e seminaturali nonché della flora e della fauna selvatiche
- e della direttiva 79/409/CEE del Consiglio del 02.04.1979 ~ concernente la conservazione
degli uccelli selvatici — sono stati individuati e proposti alla Commissione Europea i Siti di
Importanza Comunitaria {SIC) ed anche le Zone di Protezione Speciale (ZPS). Alla conclusione



dell'iter, con D.M. 03.04.2001, il Ministro dell' Ambiente ha reso pubblico I'elenco dei SIC e delle
ZPS nel territorio italiano.
Il sito SIC IT3250030 “Laguna medio - inferiore di Venezia" risulta quello piu vicino all'area di

intervento, comunqgue esterno, e ad una distanza di circa 1,9 km per cui non ci sono
interferenze con il progetto proposto.

Per maggiori dettagli si veda la Figura .seguente.
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