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Di seguito vengono chiariti e integrati i vari punti elencati nella richiesta pervenuta. 

 

 
 

Il proponente, ad integrazione di quanto indicato nello Studio Preliminare Ambientale, al fine di 

ridurre il consumo energetico ed utilizzare fonti rinnovabili, ha previsto le seguenti misure: 

•! installazione in copertura di un impianto fotovoltaico con potenza di 30 kWp costituito da 120 

pannelli;  

•! sostituzione degli attuali corpi illuminanti presenti nei locali di esposizione e di vendita del 

piano terra con corpi illuminanti dotati di tecnologia a LED. 

 

Per chiarimenti si rimanda alla “Relazione Risparmio energetico” che analizza le possibili soluzioni 

indicando benefici, costi e tempi di realizzazione (Allegato 1) e alla Tavola 10 aggiornata indicante 

il posizionamento dell’impianto fotovoltaico in copertura. 

 

Le misure tecnico-impiantistiche in relazione ai consumi energetici riguardanti l’energia elettrica 

degli impianti di climatizzazione prevedono: 

•! la realizzazione di un impianto fotovoltaico in copertura costituito da 120 pannelli da 290W 

ciascuno, pari a 30 kW complessivi; 

•! le luci dei bagni saranno dotate di apposito sensore, accendendosi solo nel momento del loro 

utilizzo. Sono previsti sensori anche per l’utilizzo dei rubinetti, fermando l’erogazione 

dell’acqua nel momento in cui non risulta più necessaria ed evitando in tal modo lo spreco di 

questa importante risorsa. Infine anche i wc sono dotati di sensore per lo scarico automatico; 

•! nelle aree interne ed esterne del fabbricato è prevista l’installazione di corpi illuminanti con 

tecnologia a LED dotati di regolazione dell’intensità dell’illuminazione 

Saranno inoltre effettuate: 

•! l’analisi energetica del fabbricato (A.P.E.); 

•! la predisposizione di un sistema informativo per la gestione completa dei dati e la 

manutenzione programmata degli impianti, attraverso procedure di protezione ad elevata 
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sicurezza, per la segnalazione di guasti e/o anomalie sugli impianti e la consultazione di alcuni 

dati informativi e statistici sul consumo di energia. 
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Con riferimento alle aree adibite a parcheggio, si rimanda alla Tavola F indicante la situazione attuale 

di raccolta e scarico delle acque meteoriche con la relativa direzione del flusso ed il recapito ai fossi 

esistenti lungo via Don Orione. Sempre nello stesso elaborato viene indicata l’odierna proprietà di 

Dal Ben abbigliamento e le relative superfici a parcheggio che risultano notevolmente inferiori al 

limite di 5.000 mq: si esclude quindi per la ditta richiedente la necessità di adeguarsi a quanto previsto 

dall’art. 39 del Piano di Tutela delle Acque della Regione Veneto.  

Si precisa che l’area ad ovest utilizzata ad uso parcheggio pubblico risulta di proprietà della ditta 

Iperlando, per la quale la Dal Ben Abbigliamento ha l’utilizzo in forza di un atto di vincolo di 

destinazione d’uso a servizi (parcheggi, spazi pedonali e verde attrezzato, art. 25 Legge Regionale 

Urbanistica n. 61/85), sottoscritto in data 06/11/2003 presso il Notaio Giorgio Fassanelli in Padova e 

trascritto all’ufficio registro di PD in data 24/11/2003 al n. 7070. Peraltro si è provveduto ad informare 

la ditta Iperlando della necessità di adeguare le aree di loro proprietà alla normativa di cui all’art. 39 

del P.T.A. 

 

Si allega la planimetria aggiornata (Tavola F).  
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Il valore dei futuri indotti dovuti all’ampliamento della grande struttura di vendita è stato stimato sulla 

base dei flussi attuali rilevati. 

Allo stato di fatto le due strutture commerciali hanno una superficie di vendita complessiva di 6.300 

mq, rispettivamente di 2.500 mq per Iperlando (settore alimentare) e di 3.800 mq per Dal Ben 

Abbigliamento (settore non alimentare). L’attività della media struttura di vendita di 1.444 mq 

(settore non alimentare) ubicata nel medesimo fabbricato di Iperlando risulta da tempo cessata e 

pertanto non è stata considerata nel calcolo del traffico indotto. 

L’ampliamento della grande struttura di vendita Dal Ben Abbigliamento è pari a 2.300 mq sempre 

del settore non alimentare. 

Si conferma che il volume di traffico indotto aggiuntivo è pari a 150 movimenti veicolari di cui 75 

veic.eq in ingresso e 75 veic.eq., così come riportato nella documentazione dello studio di impatto 

viabilistico. 

 

Per approfondimenti, si rinvia alle “Integrazioni allo Studio di impatto viabilistico” (Allegato 2). 
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Si precisa che il proponente rispetto a quanto indicato nello Studio Preliminare Ambientale ha 

previsto l’adozione di nuove ed importanti misure tecniche per aumentare il risparmio energetico, 

utilizzare energia da fonti rinnovabili e nel contempo ridurre l’inquinamento atmosferico. 

In tal senso sono stati quindi rivisti i punti B.4, B.5 e B.6 indicati nel paragrafo 3.7 “Verifica di 

compatibilità L.R. 50/2012 e Regolamento Regionale n. 1/2013 – Componente ambientale” dello 

Studio Preliminare Ambientale. 

 
B.4 capacità di risparmio energetico e produzione di energia alternativa.  

 

In relazione a questo punto sono previsti i seguenti interventi: 

•! COPERTURA: installazione di un impianto fotovoltaico con potenza di 30 kWp; 

•! PIANO TERRA: è prevista la sostituzione degli attuali corpi illuminanti interni ed esterni 

(proiettori a parete) presenti nel punto vendita esistente con corpi illuminanti dotati di 

tecnologia a LED;  

•! PIANO PRIMO: e prevista l’illuminazione interna con corpi illuminanti con tecnologia a LED 

e l’installazione di un impianto di riscaldamento e condizionamento in pompa di calore ad 

alimentazione elettrica che determinerà un risparmio energetico, rispetto all’utilizzo del 

gasolio riscaldamento, pari a circa il 25%. 

 

L’insieme di queste misure tecniche consentirà un notevole risparmio energetico riducendo il 

consumo di gasolio per il riscaldamento ed utilizzando in maniera prevalente energia elettrica 

proveniente da fonti rinnovabili (energia solare). Infine anche la sostituzione dell’attuale 

illuminazione del piano terra con corpi illuminanti a LED consentirà un risparmio energetico del 40% 

rispetto al fabbisogno energetico attuale. 

Si ritiene congruo attribuire punti 9; 

 

B.5 riduzione dell'inquinamento acustico. 

  

Dall’esame della simulazione della propagazione acustica risulta che il progetto, presso i ricettori 

sensibili, non determina alcun aumento dei valori di rumore (§ 3.1.7). 
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Nello specifico l’installazione dei nuovi impianti per la climatizzazione in pompa di calore ad 

alimentazione elettrica non produrrà alcuna emissione acustica. 

Tuttavia tenuto conto dell’osservazione della Città Metropolitana di Venezia, si è deciso di procedere 

ad una riduzione del punteggio precedentemente attribuito a questo punto. 

Si ritiene congruo attribuire punti 2; 

 

- B.6 riduzione dell'inquinamento atmosferico.  

 

L’attuale fabbricato per la climatizzazione invernale utilizza generatori di calore alimentati a gasolio, 

determinando emissioni di CO2 in atmosfera, mentre l’energia elettrica viene prelevata dalla rete. 

Il proponente ha previsto una serie di interventi aggiuntivi rispetto a quanto indicato nello Studio 

Preliminare Ambientale tra i quali l’installazione di un impianto fotovoltaico e la completa 

sostituzione dell’attuale illuminazione del punto vendita al piano terra con corpi illuminanti a LED. 

Tutto questo unitamente agli interventi previsti al primo piano nella nuova area vendita, ovvero 

l’installazione di corpi illuminati a LED e l’utilizzo di pompe di calore per la climatizzazione, 

consentirà una notevole riduzione dell’inquinamento atmosferico diminuendo il consumo di gasolio 

e producendo energia elettrica prevalentemente da fonti rinnovabili (energia solare). 

In conclusione tenuto conto delle osservazioni pervenute dalla Città Metropolitana di Venezia ma nel 

contempo anche delle nuove misure previste dal proponente per ridurre l’inquinamento atmosferico 

si ritiene corretto mantenere il medesimo punteggio indicato nello Studio Preliminare Ambientale. 

 

Si ritiene congruo attribuire punti 5. 


